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Tat Nagykozség Képvisel6 Testiiletének
53/2004 (XI1.14.) Kt. szamu hatarozata

Tat nagykozség telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol

T4t Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld Testiilete megtargyalta a Polgarmester
»lat Nagykozség Telepiilésendezési Eszkozei — Telepiilésszerkezeti Terv” targyt
eléterjesztését és az alabbi hatarozatot hozta:

1. Tat Nagykdzség Onkormdnyzatanak Képviseld Testiilete a Vati Kht. altal
dokumentalt és jelen hatarozat mellékletét képezo
- 1. Teleptilésszerkezeti terv leirasat
- 2. Telepiilésszerkezeti tervet (M=1: 11000)
elfogadja.

2. Felhivja a tisztségviselOk figyelmét, hogy a nagykozségben folyo fejlesztési,
rendezési tevékenységet hangoljadk 0Gssze jelen hatarozattal jovahagyott
telepiilésszerkezeti tervvel.

Felel6s: Szenes Lajos
Polgarmester,
Dérné Dr. Varga Katalin
Jegyz0

Hataridd: folyamatos
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A) TAT NAGYKOZSEG
TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Jelen telepiilésszerkezeti terv az Onkormanyzat 13/2001 (04. 24.) sz hatarozataval megallapitott
telepiilésfejlesztési koncepcion alapul.

A/2. A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A szerkezeti terv hatalya

(1) A hatarozat hatalya kiterjed Tat nagykozség kozigazgatasi teriiletére.

(2) A hatarozat elvalaszthatatlan részét képezi a telepiilésszerkezeti tervlap, amely
M=1:4000 léptékii térképen a beépitésre szant teriileteket (belteriileteket),és a teljes
igazgatasi teriiletet egységesen abrazoljak.

2. Térszerkezeti kapcsolatok, regionalis osszefiiggések

(1) Tat — Domos, Pilismarot, Mogyorosbanya, Bajoét, Labatlan és Siittd telepiilésekkel
egyltt — a dinamikusan fejl6d6 Esztergom Nyergestjfalui kistérséghez tartozik.

(2) Kulturalis kapcsolatai Esztergommal, Tokoddal hagyomanyosak, gazdasagi
kapcsolata Esztergom Ipari parkjaval és Doroggal egyre erdsodik.

(3) Tat igazgatasi teriiletén athalad a 10.sz. Budapest-Almasfiizitd kozotti 1. rendl és a
11. sz. Budapest-Tat kozotti 11. rendii fout.

(4) A teleplilésszerkezeti terv a 10. sz. fout belteriileti szakaszara elkeriild nyomvonalat
tartalmaz.

(4) A 10.sz. foutrol dgazik le a 1119 j. Tat-Tatabanya kozotti 6sszekotd ut és a 11129 .
Mogyorosbanyai bekotéut. Ez utobbira a telepiilést (fejlesztési teriileteit) elkeriild
nyomvonalat tartalmaz a szerkezeti terv.

(5) A nagykdzség vasuti kapcsolatdt a 4. sz. Budapest-Esztergom-Koméarom kozotti
egyvaganyu, normal nyomtavu vasutvonal biztositja.
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A nagykozségnek jelenleg nincs kikotdje. A Depo térségében személyhajo kikotd
létesitése kivanatos. A Kis-Duna &aghoz kapcsolodva csonakkikotd kialakitasa
javasolt.

A 10. sz. Ut tervezett nyomvonala mentén 6nallo kerékparut kialakitasa tervezett. A
telepiilés belsd forgalmara a jelenlegi 10.-es Ut tejes hosszdban 6nalld kerékpar ut
kialakitasa sziikséges.

Népesség, ellatas

A telepiilés lakonépességét a telepiilésrendezési tervekben 6500 fovel kell
figyelembe venni.

A telepiilésben nagy tavlatban 1000 6 tidiilonépességet kell figyelembe venni.

A telepiilés ellato l1étesitményeit 7500 fore kell méretezni.

A telepiilésszerkezeti tervlap elemei

A telepiilésszerkezeti tervlap — e hatarozat eldirasainak megfeleld — értelmezését
részben a tervlap (jelkulcs), részben jelen szovegrész tartalmazza.

A telepiilésszerkezeti tervlap elemei:

a) Kozigazgatasi hatar

b) Belteriileti hatar

c) Kozutak (forgalmi utak, gylijtdutak) nyomvonalai és csomdpontjai

d) Gyalogos, és kerékparos utak

e) Terliletfelhasznilasi egységek teriileti meghatarozéasa, belteriileten az altalanos
¢épitési hasznalat szerint (kivételt képeznek a kiilonleges teriiletek, ahol a sajatos
¢pitési hasznalat 1s kotelezd eleme a telepiilésszerkezeti tervnek), kiilteriileten
pedig a sajatos hasznalat szerint.

f) Fejlesztési teriiletek

g) Tartalék teriiletek

h) A teriiletfelhasznalast jelentdsen befolyasold véddtavolsagok, véddsavok

1) Védett természeti-taji értékek, teriiletek

J)  Védett miivi értékek, teriiletek

TAT NA._GS{K(")ZSEG ) . A. HATAROZATTAL J(’)VAHAGY,OTT MUNKARESZEK
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5. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete a teriilethasznalat intenzitisatol, illetve a jogi
allapottol fiiggden belteriiletre, illetve kiilteriiletre oszlik.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriilete épitési szempontbol:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetdleg
b) beépitésre nem szant
tertilet.

(3) A belteriiletet nyugati iranyban (30ha) sziikséges bdviteni.
Fejlesztési teriiletek:
lakoteriileti fejlesztési tertiletek:
- D-en a Rézsa utca mogotti tertilet (10 ha )(beltertileten)
- K-en a Kalman és Lehar utcak kozotti teriilet (2,8 ha ) (belteriileten)

tartalék lakoteriileti fejlesztési tertilet:
- Ny-on a Mogyordsbanyai ut melletti teriilet (50 ha ) (belteriilet fejlesztési
teriileten)

Idegenforgalmi fejlesztési teriiletek:

- F-on a 10. sz. Ut tervezett nyomvonala és a F§ ut kozotti teriilet (10 ha
idiiléhazas tidil6teriilet, belteriileten)

- E-on a 10. sz. Ut tervezett nyomvonalan kiviili teriileten (3 ha, kozpark,
sportteriilet)

- Ny-on a Depo melletti teriilet (2 ha kozpark, kiilonleges idegenforgalmi,
rekreécios teriilet)

Vegyes (telepiiléskozponti) fejlesztési teriiletek:

- F-on a milemlék magtar mellett (belteriileten)(3 ha)

- D-en a Rdzsa utcai 0j lakoéteriilet-fejlesztési teriilethez kapcsolodva (1 ha )
- K-en a tervezett j csomopont kornyezetében (0,5 ha )

gazdasagi fejlesztési teriiletek:
- K-en a meglévd belteriileten (10 ha )
- Ny-on a Depo kornyzetében (5 ha )

kiilonleges fejlesztési teriiletek:
- kiilonleges idegenforgalmi rekreacios tertilet:
- E-on a 10. sz. 0t tervezett nyomvonala és a belteriilet kozotti teriileten

(15 ha)
- Ny-on a Depo-nal (8 ha)
TAT NAGYKOZSEG . A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 4
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vati )

- Tartalék kiilonleges rekreacios teriilet, szabadidd kozpont:
- D-K-en a Bajnai ut melletti teriileten (12 ha)

Tervezett kozparkok:

- A Rozsa utcai lakoteriilet-fejlesztés sulypontjaban (0,5 ha)

- A Magtar mellett (4 ha)

- A Duna parti rekreéciés teriiletek mellett (5 ha)

- Az Unyi patak jobb oldala, a jelenlegi 11. sz. fout és az épiild elkeriild ut

nyomvonala kézotti teriilet
- A Depo teriiletén (1 ha)

(4) A beépitésre szant tertilet szintteriilet-slirisége az aldbbi lehet:

a) Lakotertlet
kisvarosias
kertvarosi

b) Vegyes teriilet
teleptiléskdzpont

c) Gazdasagi teriilet
kereskedelmi, gazdasagi
ipari gazdasagi

d) Udiild teriilet
tidiildhazas 1idiil6

e) Kiilonleges teriilet
idegenforgalmi, rekre4cios
rekreacios
sport
temetd

(5) A beépitésre nem szant teriilet:

a) Zoldtertlet (kozpark)

b) Erdéteriilet
védelmi
gazdasagi
turisztikai

c) MezOgazdasagi teriilet
korlatozott
altalanos

d) Egyéb teriilet
vizgazdalkodas

e) Kozlekedési és kozmiiteriilet

Szintteriilet-siiriiség

max.
1,0
0,6

1,0

0,8
0,7

0,3

0,1
0,05
0,05
0,02

TAT NAGYKOZSEG A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK
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A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi egységei:
6. Lakedteriiletek (lakasellatas)

(1) Tat nagykozség lakoteriiletet:
a) kisvarosias lakoteriilet: a Zola fasor meglévd beépitése.

b) kertvarosi lakoteriilet: Tat kertvéros telepiilésrész egészében, Ujtelepnek a 10-es
ut melletti tertilete valamint
a nagykozség Osszes tobbi meglévo €s tervezett lakotertilete.

(2) A lakésellatas fejlesztése:
- tervezett lakotertileten: 300 - 350 lakés
- meglévo tombok telekosztasai révén: 30 - 50 lakas
Osszesen: 330 - 400 lakéas

(3) Tavlati lakotertilet fejlesztés:
- kozéptavon a tervlapon jelolt tartalek lakotertilet
- hosszabb tavon a tartalék lakoteriilet bévitése Nyergesujfalu irdnyaba

7. Telepiiléskozponti vegyes teriiletek (intézményellatas)

(1) A nagykdzség meglevo (es tervezett) intézmenyei a telepilés kozpontjaban
(Ofaluban, Kertvarosban ¢és Ujtelepen egyarant) telepiiléskézponti vegyes
besorolastak egységesen.

(2) Tertletiik a nagykozség alapfoku ellatd intézményeit (igazgatds, egészségiigy,
nevelés, oktatds, miivelddés) teljes egészében magaba foglalja.

8. Gazdasagi teriiletek

(1) Kereskedelmi gazdasagi teriiletek: , ,
A lakoéteriilethez kozvetlentiil kapcsolodo gazdasagi teriiletek; K-en, Ofalu és Ujtelep
kozott valamint a Depo melletti meglévd gazdasagi teriilet.

(2) Ipari és mezOgazdasagi ipari gazdasagi teriiletek (az egyéb, nem jelentds zavard
hatast besorolassal:
Az Esztergomi hatar menti teriilet
A Tokodi ut melletti Mg {izemi teriilet és a

TAT NAGYKOZSEG A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 6
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9. Udiiléteriiletek
(1) Az Ofalui £ utca mogotti teriilet a terv tavlatan tali tidiilé-hazas fejlesztési teriilet.
10. Kiilonleges teriiletek

(1) Kiilonleges zoldfeliilet jelleghi teriilet a meglévd és a tervezett Temetd valamint a
nagykozségi Sportpalya teriilete

(2) A temetd teriiletének tavlati fejlesztése — a terv tavlatan tal — Nyergestjfalu
iranyaban van a 10. sz f6kozlekedési Ut és a Duna-part kozott.

(3) Kiilonleges idegenforgalmi rekreacios teriilet a Magtar és a Kis-Duna part kozotti
teriilet nagy része

(4) A Depo meglévd tidiil6-funkcidja rekredcios teriiletként fejleszthetd.

(5) Tartalék kiilonleges rekredcids teriilet:
- a Bajnai ut melletti teriilet Tokod és Tat lakossaganak k6zos ellatasara.

11. Kozlekedési és kozmiteriiletek

(1) A nagykdzségnek az orszagos kozuthaldzatba tartozo utjai, valamint telepiilési
gytjtoutjai kozlekedési teriiletnek mindsiilnek.

(2) Orszagos fout az:
a 10.sz. Budapest-Almasfiizitd kozotti I. rendli féut meglévd illetve tervezett
nyomvonala
a 11. sz. Budapest-Tat kozotti 11. rendi fout.

(3) Orszagos mellékut a:
a 1119 j. Tat-Tatabanya kozotti 6sszekotd ut és
a 11129 j. Mogyorésbanyai bekotéut, valamint ennek tervezett - a telepiilés
fejlesztési teriileteit - elkeriil6 nyomvonala.

(4) Telepiilési fout (tavlatban) az:
a 10.sz. Budapest-Almasfiizité kozotti 1. rendii f6Ut meglévé nyomvonala

TAT NAGYKOZSEG . A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 7
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(5) Gyitjtéutak: A Tokodi ut (22m) €s az Esztergomi ut (25m)
Kertvarosban: Néphadsereg utca (20m), Rozsa, Rét és Hunyadi utcak(30m) valamint
a Mogyordsbanyai ut (25m) az (1 nyomvonal kialakitasa utan.
Ujtelepen: az Ifjisag Gtja (20m), a Hatéar ut (16m) és az Ipartelepi Gt (25m)

(6) Tervezett jelentds kozparkolok a tervezett kereskedelmi gazdasagi teriiletek
sulypontjaban, a meglévé temetd mogott €s a tervezett sportpalya mellett.

(7) A szerkezetet €s a tertiletfelhasznalast befolydsold kozmiiteriiletek:
- az Unyi patak vizgazdalkodasi célbol fenntartandé savija;
- vizmiteriilet;
- viztorony;
- szennyviztisztito telep;
- anagyfesziiltségii villamos tdvvezetékek védotavolsaga.

12. Zoldteriiletek

(1) A nagykozség meglévd zoldteriiletei (kozparkjai):
- Kertvaros kdézponti (név nélkiili) tere;
- A vasut melletti és a Bajnai at melletti erdsav;

(2) Tervezett kozparkok:
- Az j lakéteriiletek kozpontjaban;
- Ofalu és Ujtelep kozott
- A rekreacios teriiletek mellett;
- A Szoc. Otthon. és a Bajnai ut kozotti teriilet.

13. Mezogazdasagi teriiletek

(1) Mezdgazdasagi teriilet a kdvetkezd telepiilésszerkezeti egységekre tagolodik:
a)  Altalanos mez6égazdasagi teriilet (M4).
b)  Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko),

c)  Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mke)

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet (M) a nagykozség kiilteriileti mezdgazdasagi
tertiletének Nyergesujfalu és Mogyorosbanya felé eso része

TAT NAGYKOZSEG . A. HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK 8
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3)

4

14.

(1)
2)

3)

15.

(1)

16.

)

Korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (Mko) a tajvédelem ¢€s az 6kologiai
z6ldfolyosé megtartasa érdekében keriilt kijelolésre a Duna €s az Unyi patak
mentén, valamint a tervezett fejlesztési teriileteken.

Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mke) a nagykozseg kiilteriiletének deli, kisparcellas
mezOgazdasagi teriilete. (Sosi diilé, Hegyalja)

Erdoteriiletek

A nagykozség erddteriiletei altaldban védelmi rendeltetésiiek.

A védelmi rendeltetésti erdok a kozlekedési nyomvonalak mentén meglévd és
tervezett erdésavok.

Masodlagos turisztikai rendeltetésiiként besoroltak a Dunéhoz kapcsolodd meglévo
¢s tervezett erdoteriiletek.

Egyéb (vizgazdalkodasi) teriilet

Egyéb teriilet az OTEK 30.§-a szerint a vizmedrek teriilete.

Telepiilési értékvédelem, taj- és természetvédelem

Tat nagykozség orszagos milemléki védettségi 1étesitményei:
2524 6. 2 hrsz. Magtar Ipari, mezdgazdasagi
2505 Orszagut mellett 2543 hrsz.. Szenthdromséag-képolna Kisemlék

amelyek miiemléki kornyezetét a telepiilésszerkezeti tervlap tartalmazza.

(2) Helyi védelemre javasolt:
- egyedi védelem:
Janos lovagok tere 38 hrsz. Rk. templom
Moricz Zsigmond utca 689 hrsz. Viztorony
Szent Gyorgy tér 1 889/1 hrsz.. Szent Gyorgy Ispotaly
F6 ut 59 154/1a Eggenhoffer villa

Emlékmivek, keresztek, Temetokapolna, Ravatalozo és Kripta,
Nepomuki Szt. Janos szobra

- terileti védelem:

Fo ut telepiilésmag beépitési karakter
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helyi természetvédelmi teriilet:
Tati sziget
Unyi patak menti vizes él6hely
Depoi Duna-part

17. Kornyezetvédelem

(1) A szennyviztisztito telepen olyan technologiai megoldast kell alkalmazni, hogy a
sziikséges lakotertileti védotavolsag S00m-en beliil maradjon.

(2) Bdviteni kell a mezévédd erddsavok rendszerét, az 0j Gtvonalak belteriilet feldli
oldalan véderddsav telepitést kell tervezni.

(3) A lako- iidiils- és kiilonleges rekreacios teriiletek kornyezetében 1évo gazdasagi
teriileteken csak olyan tevékenységeket szabad megengedni, amelyek szennyezddés-
kibocsatasa a lakoteriileti normékat nem 1€pi tal.

(4) A Téat-Tokod-Esztergom-Dorogi medencében a meglévo jelentds kdrnyezetterhelés
miatt Uj jelentés kornyezetterheld 1étesitmény nem helyezhetd el.

(5) A Duna és parti savjanak 6kologiai védelme ¢€s rehabilitacioja érdekében a Tati
szigetek, és a Duna-part (Deponal) valamint az Unyi patak torkolata helyi
természetvédelmi terlilet. Kornyezetét természetkozeli formaban kell megdrizni, jelentds
szennyezddés-kibocsatasu 1) gazdasagi 1étesitmény nem engedélyezhetd. A meglévok
kibocsatasat csokkenteni kell.

(6) A Depondl 1évé meglévé vizmii teriiletek és tavlati ivoviz bazis hidrogeolodgiai
védéidomanak kijeloléséig 2000m-en beliil ) potencidlis szennyezd forrds, szennyezést
kibocsatd létesitmény nem helyezhetd el. A 2000m-es véddteriileten beliili teriilet a
felszini szennyezddésekre fokozottan érzékeny teriiletként kezelendd. A teriilet
hasznalatat, az épitést a véddovezetekre vonatkozo eldirasoknak (123/1997(VII.18) Korm.
rendelet) megfelelden lehet jelenleg €s a fejlesztések soran is folytatni.

(7) A Mogyorosbanyai uttdl nyugatra tervezett tavlati lakoteriilet fejlesztési tertilet
védelme érdekében az uralkodd szélirdnyt figyelembe véve attol észak-nyugatra, azaz a
Nyergesujfalui hatar kornyezetében semmiféle fokozottan kornyezetterheld tevékenységet
nem szabad folytatni, illetve ilyen tevékenységet folytato 1étesitményre nem adhatd épitési
engedély.
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